Offentl. Bekanntmachung — Mitteilungsblatt vom 10.10.2024

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kreuzacker*

-Bekanntmachung der erneuten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit-

Der Gemeinderat der Gemeinde Brigachtal hat am 14.05.2024 in offentlicher Sitzung beschlos-
sen, den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kreuzacker® und eine Satzung fur ortliche Bauvor-
schriften als eigenstandige Satzung gemaf § 2 (1) BauGB aufzustellen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus folgendem Kartenaus-
schnitt:

in‘-}g’m y T

iyeenia\=

Ziele und Zwecke der Planung

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung des Gewerbegebiets ,Kreuzacker auf der Gemarkung Kirchdorf. Aufgrund der Bedarfs-
anmeldungen und des Erweiterungspotentials etlicher ortlicher Betriebe, ist es zur Standortsiche-
rung und Daseinsvorsorge unerlasslich, ein neues Gewerbegebiet fir das Brigachtaler Gewerbe
zu entwickeln und zur Verfigung zu stellen.

Auf Grund der raumlichen Situation und topographischen Begebenheiten Brigachtals mit Begren-
zung des Siedlungsgebiets im Westen durch die Bahnlinie und durch geschiitzte Offenlandfla-
chen, kann eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ausschlieflich in der dstlichen Ortslage umge-
setzt werden. Die brachliegenden ehemaligen Sportanlagen in Kirchdorf bieten sich v.a. aufgrund
der ebenen topographischen Verhaltnisse gerade fur eine gewerbliche Entwicklung an.

Standort



Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend auf den ehemaligen Sportanlagen im Ortsteil Kirchdorf.
Auf der Grundlage des Gemeindeentwicklungskonzeptes soll in diesem Bereich das Gewerbege-
biet ,Kreuzacker® entstehen. Im Suden grenzt der Steinbruch an, im Norden befinden sich Wald-
und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Ubergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung
(Mindestabstand 130 m). Im Osten wird der Geltungsbereich von einem landwirtschaftlichen Weg
begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Teilflachen der Flurstiicke 270, 2253/1, 272, 1946, 1942, 1938, 314,
315, 307, 308 und das komplette Flurstlick 272/1. Das Flurstiick 310 sowie dstliche Teilflachen
der Flurstiicke 307 und 308 sind abweichend vom Planbereich der laufenden Flachennutzungs-
plandnderung mangels Grundsticksverflgbarkeit nicht im Plangebiet enthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 5,38 ha.

Planungsrechtliche Situation

Die Planflache liegt zum grof3en Teil auch im Bereich des Bebauungsplans ,Sportstatten Kirch-
dorf, der nach entsprechender Uberplanung dann auch aufzuheben ist. Die Nutzung als Sport-
gelande wurde nach der Fusion des FC Kirchdorf mit dem FC Klengen zum FC Brigachtal aufge-
geben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im ,Regelverfahren mit allen planungsrechtlich not-
wendigen Verfahrensschritten durchgefiihrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren, Erarbeitung eines
Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung, artenschutzrechtlicher Einschatzung etc.).
Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen nicht als gewerbliche Flache dargestellt ist, kann der Bebauungsplan aktuell noch
nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden. Das Verfahren zur 32. Anderung
des FNP wurde durch die Verwaltungsgemeinschaft bereits vor Jahren in Angriff genommen und
wird seit 2022 mit reduzierter Planflache weitergefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung des FNP-Ande-
rungsentwurfs ist im Herbst 2023 erfolgt. Der abschlieBende Beschluss der FNP-Anderung durch
den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft steht aufgrund erganzender Um-
weltuntersuchungen noch aus. Daher wird das Bebauungsplanverfahren ,Kreuzacker” parallel
zum FNP-Anderungsverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gefiihrt.

Umweltbezogene Informationen: Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei
der Gemeinde Brigachtal verfigbar:

Der Umweltbericht einschl. aller Anlagen befindet sich derzeit in Bearbeitung. Die Unterlagen lie-
gen bis zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs vor.

Verodffentlichung

Der Offentlichkeit wurde bereits vom 12.08.2024 bis 27.09.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Aus formalen Griinden erfolgt eine nochmalige Veroffentlichung mit der Gelegenheit zur
Stellungnahme. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit
Begriindung vom 17.10.2024 bis einschlie3lich 18.11.2024 unter www.brigachtal.de unter ,Wirt-
schaft&Bauen/Bauleitplane im Beteiligungsverfahren® verdffentlicht.

Daruber hinaus ist der Vorentwurf des Bebauungsplans im gleichen Zeitraum auch im Rathaus
Brigachtal, Bauamt, Erdgeschoss, Flur gegeniber Zimmer 206, St. Gallus-Stral3e 4, 78086 Bri-
gachtal, wahrend der iiblichen Offnungszeiten fur jedermann 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist sollen Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden (per
E-Mail an bauleitplanung@brigachtal.de ), bei Bedarf konnen Stellungnahmen aber auch auf an-
derem Wege abgegeben werden (z.B. schriftlich oder miindlich zur Niederschrift). Da das Ergeb-
nis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfas-
sers zweckmafig.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Veréffentlichungsfrist abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen (8§
4a Abs. 6 BauGB).

Brigachtal, 10.10.2024

gez. Michael Schmitt
Bilrgermeister



