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2.2

Ziele, Anlass und Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinderat der Gemeinde Brigachtal hat in seiner offentlichen Sitzung am
29.11.2022, den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nebst
ortlichen Bauvorschriften fir den Planbereich ,Arenberg" im Ortsteil Klengen gefasst.

Nachdem in den letzten Jahrzehnten und Jahren die ausgewiesenen Baugebiete ,In der
Zielgass", ,Bromenacker | und II" und auch das im Ortsteil Kirchdorf entwickelte
innerdrtliche Baugebiet ,Ob dem Dorf II" ganzlich aufgesiedelt wurden, verfigt die
Gemeinde aktuell Uber keine kommunalen Baulandreserven mehr, um den aktuellen
Bedarf nach Wohnbauflachen fir individuelle Wohnhausformen zu bedienen.

Um den kurz- bis mittelfristigen Wohnflachenbedarf zu decken, mdchte die Gemeinde
Brigachtal nordlich der SiedlerstralRe als Erweiterung des Baugebietes ,Bromenécker ein
kleineres Wohngebiet entwickeln.

Entsprechend der aktuellen Bedarfslage und Nachfrage ist das Baugebiet fir eine
individuelle Einfamilienhaus-Bebauung sowie einer verdichteten Bauflache fir
Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Auenbereich. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs wurde die
Moglichkeit des Baugesetzbuches durch Einbeziehung von AufRenbereichsflachen
genutzt, gem. § 13b BauGB Bauland zu schaffen.

Zwischenzeitlich haben sich die gesetzlichen Planungsgrundlagen durch ein Urteil gegen
den § 13b BauGB geéandert.

Am 12.12.2023 beschloss der Gemeinderat mit Verweis auf 8 215a BauGB
(Reparaturklausel) das Bebauungsplan-Verfahren fortzufihren.

Das weitere Bebauungsplan-Verfahren wurde ergdnzend mit einem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren und einer umfassenden Umweltplanung mit Umweltbericht und
Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung fortgesetzt.

Unter Anwendung des 8§ 215a Abs. 3 wurde das Bebauungsplan-Verfahren
abgeschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt ¢stlich des Ortsteils Klengen und stdlich des dortigen Steinbruchs.
Aktuell wird die Erweiterungsflache landwirtschaftlich als ,,Grinland und Acker* genutzt.
An der Westgrenze liegt eine geschitzte Feldhecke.

Natura 2000
EU-FFH-Gebiete liegen nicht im Wirkraum des Plangebietes. Im Osten grenzt das EU-
Vogelschutzgebiet Baar an.

Von den Zielarten des Gebietes sind Rot- und Schwarzmilan, der Weil3storch in der
Umgebung Brutvogel. Ebenso sind Reviere der Wachtel in der angrenzenden
ausgedehnten Feldflur anzunehmen. Weiterer potentieller Brutvogel der Hecken ist der
Neuntoter.

Brutvorkommen der Zielarten wurden nicht festgestellt. Die bekannten Greifvogel-
revierzentren sind Uber 1km entfernt, der Weil3storch hat seine Nahrungshabitate in der
Brigachaue. Ein potenzielles Vorkommen des Neuntdters im Steinbruchbereich hat dort
ausreichend Nahrungsflachen. Feldvigel wie die Wachtel sind aufgrund der Lage
zwischen Bebauung (Stérung) und Steinbrucheingriinung (Sichthindernis) nicht zu
erwarten.

Fazit: Auswirkungen auf die Zielarten des Vogelschutzgebietes werden nicht erwartet.
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2.4

Geschutzte ,Feldhecke stdlich Steinbruch Klengen* (Biotop-Nr. 179163262065)
Die geschitzte Hecke wird Uberwiegend von der Schlehe aufgebaut. Vereinzelte
WeilRdorne, Heckenkirschen, Holunder sind eingestreut.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Hecke weitgehend erhalten und
in eine Grinflache eingebunden.

Festgesetzt sind folgende Minimierungs- / Ausgleichsmaf3nahmen:
M1 6kologische Baubegleitung
M2 Bauzeitenbeschrankung
M3 Flachengleicher Erhalt des Biotops.

Fazit: Bei flachengleichem Erhalt und Einbindung in z.T. extensiv genutzte Grinflachen
ist die Beeintrachtigung gering.

Artenschutz
Aufgrund der vorliegenden Nutzungen und Biotopstrukturen sind folgende Artengruppen
potenziell relevant:

Haselmaus: Betroffenheit nicht erkennbar, Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.

Fledermause:

Das Plangebiet stellt fur Fledermause im Wesentlichen ein Nahrungshabitat fur die
siedlungsbewohnenden, stérungs- und lichttoleranten Arten dar (z.B. Zwergfledermaus).
Quartiere sind nicht vorhanden, da Héhlenbdume auch im direkten Umfeld fehlen. In den
Hecken ist allenfalls mit Tageseinstanden in kleinen Spaltenquartieren zu rechnen.

Festgesetzt sind folgende Minimierungs- / Ausgleichsmaf3nahmen:
M1 6kologische Baubegleitung
M2 Bauzeitenbeschrankung
M3 Flachengleicher Erhalt des Biotops
M4 naturnahe Gestaltung von Freiflachen
M5 Pflanzgebote
M6 insektenschonende Beleuchtung

Fazit: die verbleibende Betroffenheit der Artengruppe Fledermause ist gering.
Verbotstatbestéande sind nicht zu erwarten.

Vogel (Avifauna)
Beobachtet wurden

e als Brutvdgel: Gartengrasmiicke, Amsel, Elster, Kohlmeise
e als Nahrungsgéaste: Haussperling, Rabenkrahe

Sonst auf der Baar noch regelméafige Heckenbriter wie Goldammer oder Neunttter
wurden nicht festgestellt.

Die Betroffenheit der Avifauna: mittel
Festgesetzt sind im Bebauungsplan die Minimierungs- /Ausgleichsmalinahmen M1 — M8.

Fazit: die verbleibende Betroffenheit der Avifauna: gering. Verbotstatbesténde sind nicht
zu erwarten.

Reptilien und Amphibien

Als weitere besonders bzw. streng geschitzte Art im Bereich von Hecken, Bdschungen,
unbefestigten Wegen kdnnte potenziell die Zauneidechse vorkommen, vor allem aufgrund
der Nahe zu dem nordlich angrenzenden Steinbruch. Die Feldhecke allein bietet aber
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keine ausreichende Strukturvielfalt, insbesondere fehlen magere Offenbereiche als
Nahrungshabitate.

Die Bedeutung des Planungsraums fur Reptilien und Amphibien ist gering.

Fazit zur Berlicksichtigung der Umweltbelange

Von der Ausweisung als Baugebiet sind insbesondere die Schutzgiter Boden
(Versiegelung), Wasser (reduzierte Grundwasserbildung) und Flache (Flachenverbrauch)
erheblich betroffen. Es entfallen Lebensraumfunktionen (Nahrungsraum) fur umliegend
siedelnde Arten. Durch die Hanglage wird das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Eine Reihe von MinimierungsmalRnahmen kdnnen den Eingriff bedingt reduzieren. Dazu
gehdren u.a. Festsetzungen zu unbebauten Flachen (Minimierung Versiegelung),
Retentionsbecken (Rickhaltung und Versickerung), Begriinungsauflagen und bzgl. der
geschitzten Hecke Ersatzflachen.

Allerdings verbleibt ein erhebliches Defizit, das mittels bereits einer genehmigten
OkokontomalRnahme der Gemeinde ausgeglichen wird.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurden die Schallimmissionen ermittelt, die
auf das Bebauungsplangebiet einwirken.

Diese sind im Einzelnen:

o Umliegender StralRenverkehr (L178, K5713)
e Bestehendes Gewerbe: Steinbruch.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Arenberg” kann wie folgt
zusammengefasst werden:

Gewerbe
Es sind keine Schallschutzmal3nahmen im Plangebiet gegenuber gewerblichen
Schallimmissionen erforderlich.

Verkehrslarm:
Gegenuber dem Stralenverkehr sind keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
und Abwagung

In der Zeit vom 31.05.2024 bis 01.07.2024 fand die Offenlage des Bebauungsplan-
Entwurfs sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
statt.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Von den 30 am Verfahren beteiligten Behorden, Verbanden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gingen 13 Stellungnahmen bzw. Riickmeldungen ein.

GroRtenteils bezogen sich die abgegebenen Stellungnahmen auf die Anregungen zur
frihzeitigen Beteiligung, die bei der Entwurfsplanung beriicksichtigt wurden. Weiterhin
wurden auf redaktionelle Korrekturen und Konkretisierungen hingewiesen, die in den
textlichen Festsetzungen und im Planbild umgesetzt worden sind.

Es handelt sich dabei um folgende Anregungen in Stichworten:

o Abwasser: das Entwéasserungskonzept wurde mit der Fachbehérde abgestimmt
Entwasserungskonzept, wie vor

dezentrale Niederschlagswasser-Beseitigung: wird bertcksichtigt
Dacheindeckung: Ergdnzung der textlichen Festsetzungen
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o Regenwassernutzung: Erganzung der ortlichen Bauvorschriften

¢ wild abflieBendes Niederschlagswasser: wurde gepruft

e Ausgleich von Eingriffen: eine Dachbegriinung ist festgesetzt

e Flachenversiegelung: MaRnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt
e Bodenschutzkonzept: Erganzung der textlichen Festsetzungen

e Umgang mit Bodenmaterial: Hinweise wurden aufgenommen

¢ Grundwasserschutz: die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes wurde im Plan
nachgetragen

e Flachenbeldge im Wasserschutzgebiet: die Anregungen wurden aufgenommen
e Geothermie: die Anregungen wurden aufgenommen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme im Rahmen der Offenlage abgegeben
worden. Es wurden zu einzelnen Planungsinhalten Anregungen abgegeben, denen
gemal Abwagungstabelle empfohlen wird, nicht zu folgen.

Es handelt sich dabei um folgende Anregungen in Stichworten:

¢ Anwendung der Heilungsvorschrift § 215a BauGB
e Planstr. 3 und stadtebauliches Konzept

e Kostenaufteilung Planstr. 3

e Okopunkteberechnung

e Solaranlage im Retentionsraum — Okopunkte

Im Rahmen der Abwéagung wurden alle Anregungen aus der Offenlage und Behérden-
beteiligung im Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.10.2024 diskutiert und beschlossen.

Die Grundziige des Bebauungsplans wurden durch die Berticksichtigung der dargestellten
Anpassungen des Bebauungsplans nicht beriihrt.

Aufgestellt: Tuttlingen, 24.10.2024
kommunalPLAN GmbH
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