Mitteilungsblatt am 23.05.2024
Gemeinde Brigachtal
Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet ,,Kreuzacker
-Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-

Der Gemeinderat der Gemeinde Brigachtal hat am 14.05.2024 in o6ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kreuzacker® und eine Satzung fir ortliche
Bauvorschriften als eigenstandige Satzung gemaf § 2 (1) BauGB aufzustellen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da diese friihzeitige Beteiligung zu einem spéateren Zeitpunkt nach Vorliegen des Bebauungsplan-
Vorentwurfs durchgefiihrt wird, ergeht dariiber eine separate Bekanntmachung.

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus folgendem
Kartenausschnitt:

Gewerhegebist: e
53.800 m* e
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Ziele und Zwecke der Planung

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ausweisung des Gewerbegebiets ,Kreuzacker” auf der Gemarkung Kirchdorf. Aufgrund der
Bedarfsanmeldungen und des Erweiterungspotentials etlicher 6rtlicher Betriebe, ist es zur
Standortsicherung und Daseinsvorsorge unerlasslich, ein neues Gewerbegebiet fur das
Brigachtaler Gewerbe zu entwickeln und zur Verfliigung zu stellen.

Auf Grund der raumlichen Situation und topographischen Begebenheiten Brigachtals mit
Begrenzung des Siedlungsgebiets im Westen durch die Bahnlinie und durch geschitzte



Offenlandflachen, kann eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ausschlieR3lich in der dstlichen
Ortslage umgesetzt werden. Die brachliegenden ehemaligen Sportanlagen in Kirchdorf bieten
sich v.a. aufgrund der ebenen topographischen Verhéltnisse gerade fur eine gewerbliche
Entwicklung an.

Standort

Das Plangebiet befindet sich tberwiegend auf den ehemaligen Sportanlagen im Ortsteil Kirchdorf.
Auf der Grundlage des Gemeindeentwicklungskonzeptes soll in diesem Bereich das
Gewerbegebiet ,Kreuzacker” entstehen. Im Siiden grenzt der Steinbruch an, im Norden befinden
sich Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Ubergangsbereich zur vorhandenen
Wohnbebauung (Mindestabstand 130 m). Im Osten wird der Geltungsbereich von einem
landwirtschaftlichen Weg begrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Teilflachen der Flurstiicke 270, 2253/1, 272, 1946, 1942, 1938, 314,
315, 307, 308 und das komplette Flurstiick 272/1. Das Flurstiick 310 sowie 6stliche Teilflachen
der Flursticke 307 und 308 sind abweichend vom Planbereich der laufenden
Flachennutzungsplandnderung mangels Grundstlicksverfugbarkeit nicht im Plangebiet enthalten.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 5,38 ha.

Planungsrechtliche Situation

Die Planflache liegt zum groBen Teil auch im Bereich des Bebauungsplans ,Sportstatten
Kirchdorf*, der nach entsprechender Uberplanung dann auch aufzuheben ist. Die Nutzung als
Sportgeléande wurde nach der Fusion des FC Kirchdorf mit dem FC Klengen zum FC Brigachtal
aufgegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im ,Regelverfahren mit allen planungsrechtlich
notwendigen Verfahrensschritten durchgefiihrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren, Erarbeitung
eines Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung, artenschutzrechtlicher Einschétzung
etc.).

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen nicht als gewerbliche Flache dargestellt ist, kann der Bebauungsplan aktuell noch
nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden. Das Verfahren zur 32. Anderung
des FNP wurde durch die Verwaltungsgemeinschaft bereits vor Jahren in Angriff genommen und
wird seit 2022 mit reduzierter Planflache weitergefiihrt. Die o6ffentliche Auslegung des FNP-
Anderungsentwurfs ist im Herbst 2023 erfolgt. Der abschlieRende Beschluss der FNP-Anderung
durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft steht aufgrund erganzender
Umweltuntersuchungen noch aus. Daher wird das Bebauungsplanverfahren ,Kreuzacker® parallel
zum FNP-Anderungsverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gefiihrt.

Umweltbezogene Informationen: Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei
der Gemeinde Brigachtal verfigbar:

Der Umweltbericht einschl. aller Anlagen befindet sich derzeit in Bearbeitung. Die Unterlagen
liegen bis zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs vor.

Brigachtal, 23.05.2024

gez. Michael Schmitt
BlUrgermeister



